Samodzielny Publiczny Zespét Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
Miejska Stacja Pogotowia Ratunkowego z Przychodnig w Sopocie

Umowa Nr...........

zawartaw dniu ................... 2024 roku w Sopocie, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Zaktadoéw Opieki Zdrowotnej Miejskg Stacjg Pogotowia
Ratunkowego z Przychodniag w Sopocie przy ul. Bolestawa Chrobrego 10, 81-756 Sopot,
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sadowym nr KRS 0000009619, prowadzonym przez Sad
Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy, NIP: 585 13 44 104,
Regon: 191 287 660,

reprezentowanym przez:

lek. Ryszarda Karpinskiego- Dyrektora

zwanym dalej Wynajmujacym,

a

...................................... z siedzibg w  ............., ul ey
kod..ooooeeei i, ,

KRS.....oooii, w Sadzie Rejonowym .................. e Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, NIP:........... ,REGON: ..........c..o.... reprezentowang przez:

zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy Najemca.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem nieruchomosci potozonej przy ul. Bolestawa
Chrobrego 10 nr dziatek 1/3,2/3, 138/5,139/2,140/2, 142/1, dla ktérych prowadzona jest ksigga
wieczysta KW 1196.

2. Przedmiotem najmu sg pomieszczenia nr.07 o powierzchni 11,4 m? oraz pomieszczenia nr 20
0 powierzchni 14,3 m?, mieszczacych si¢ na parterze w budynku, zarzgdzanym przez
Wynajmujacego, wraz z dostepem do korytarza jako poczekalni dla pacjentow oraz toalety z WC
do korzystania dla pracownikow najemcy i jego pacjentow.

3. Powierzchnia uzytkowa okreslona w ust. 2 bedaca przedmiotem najmu, przeznaczona zostanie
przez Najemc¢ na potrzeby konsultacyjno- diagnostyczne z wylgczeniem $wiadczen
konkurencyjnych w stosunku do $§wiadczen wykonywanych przez SPZZOZ Miejskiej Stacji

Pogotowia Ratunkowego z Przychodnig w Sopocie.
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4. Strony Umowy okreslaja nastepujacy sposdb korzystania z pomieszczen udostepnionych

w ramach najmu:
a) korzystanie z przedmiotu najmu, opisanego w pkt. 2, bedzie odbywac si¢ w nast¢pujace dni
robocze: Poniedzialek w godz.16.00-20.00
b) w pozostalym okresie pomieszczenia pozostaja w uzytkowaniu Wynajmujgcego
§2

1. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Najemca zobowigzany jest dokonywac¢ na wilasny koszt konserwacji oraz napraw biezacych
wynajmowanych pomieszczen.

3. Najemca nie moze podnaja¢ przedmiotu najmu, zmieni¢ przeznaczenia wynajgtego lokalu, oddaé
go do bezplatnego uzywania osobie trzeciej, dokonywa¢ zmian adaptacyjnych bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.

4. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny pomieszczen jest mu znany i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen.

5. Najemca zobowigzuje si¢ na swoj koszt i odpowiedzialno$¢ do:

a) dokonania adaptacji pomieszczen, ulepszen i zmian dla potrzeb prowadzonej przez siebie
dziatalnosci na wiasny koszt po uprzednim przedtozeniu projektu i uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujacego, a takze po uzyskaniu pozytywnej opinii Sanepidu;

b) utrzymania wtasciwego poziomu technicznego i sanitarnego uzytkowanych pomieszczen;

6. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych i sanitarnych
oraz do utrzymania czystosci w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu 1 wokot nich.

7. Najemca przedstawi Wynajmujacemu, w formie pisemnej, sposob dostgpu do wynajmowanych
pomieszczenh w sytuacjach awaryjnych, a w pozostatym zakresie zobowiazuje si¢ stosowa¢ do
ogolnie obowigzujacych zasad ochrony mienia jakie obowigzujg u Wynajmujacego.

8. Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy zatrzyma wszelkie naktady poczynione przez Najemce
(zardwno naktady konieczne jak i ulepszenia) bez zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci, a
Najemcy nie beda przystugiwac zadne roszczenia o zwrot naktadow poczynionych na przedmiot
najmu zwiekszajacych jego wartos¢ lub uzytecznos¢. W szczegdlnosci Najemca po zakonczeniu
niniejszej umowy nie moze si¢ domaga¢ od Wynajmujacego zwrotu naktadéw poniesionych na
prace adaptacyjno-remontowe wynajetych pomieszczen i poczynione zakupy sprzetu i urzadzen

do prowadzonej przez siebie dziatalnosci.
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9. Najemcy nie b¢dg przystugiwac roszczenia o zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot najmu

rowniez w przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy.
§3

1. Strony ustalajag miesi¢czny czynsz najmu w wysokosci ............ zt za 1 m? zgodnie ze ztozong
ofertg stanowiacg zatgcznik nr 3 do umowy.

2. Czynsz platny jest na konto Wynajmujgcego wskazane w fakturze w terminie 7 dni od daty jej
wystawienia, poczawszy od dnia drugiego kazdego miesiaca.

3. Czynsz najmu okreslony w ust. 1 obejmuje takze naleznosci za eksploatacj¢ (zuzyta energie
elektryczng, zuzycie wody 1 $ciekdw, centralne ogrzewanie, sprzatania powierzchni wynajetych,
utrzymania porzadku i czysto$ci czesci wspdlnych i terenu zewngtrznego wraz z wywozem
opadéw komunalnych oraz medycznych) zgodnie ze Specyfikacja kosztow wynajmu
1 eksploatacji stanowiacg zalacznik nr 1 do umowy.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do corocznej, na poczatku roku kalendarzowego,
waloryzacji stawek czynszu w oparciu o wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w roku
poprzednim oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

5. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu os6b uprawnionych do
ich otrzymywania.

6. Zmiana czynszu o wskaznik inflacji wymaga aneksu do umowy. Najemca zobowigzany jest ptaci¢
zwaloryzowany czynsz po otrzymaniu faktury.

7. Od czynszu nie uiszczonego w terminie Najemca ptaci¢ bedzie odsetki obliczone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami (odsetki ustawowe).

§4

1. Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem umowy obcigzaja Najemce.

2. Najemca ma obowigzek utrzymania przedmiotu najmu we wlasciwym stanie sanitarno -
epidemiologicznym.

3. Najemca zobowigzuje si¢ w okresie trwania umowy do przestrzegania regulaminu
porzadkowego Wynajmujacego oraz wszelkich przepisow prawa wilasciwych dla prowadzone;j
przez Najemce dziatalnosci.

4. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli osobom upowaznionym przez

Wynajmujacego w zakresie wywigzywania si¢ Najemcy z obowiazkdw natozonych umowa.
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5. Przez okres obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest posiadac polis¢ ubezpieczeniowg
od odpowiedzialnos$ci cywilnej wobec 0sob trzecich zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig. Na

zadanie Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest przekaza¢ mu kopig aktualnej polisy.

§5
1. Umowe najmu zawiera si¢ na czas okre$lony od dnia 02.03.2024 r. do dnia 01.03.2026 .
2. Strony mogg rozwigza¢ umowe z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:
a) zmian organizacyjnych Wynajmujacego lub Najemcy,
b) wygasnigcia odpowiednich zezwolen lub zgod,
C) postawienia w stan likwidacji jednej ze Stron umowy,
d) dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu, bez zgody Wynajmujacego, w
szczegolno$ci zmiany przedmiotu prowadzonej dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 3.

e) udostepnienia przedmiotu najmu osobom trzecim, bez zgody Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujacych przypadkach:
a) jezeli Najemca zalega z zapltatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci, z zastrzezeniem
art. 687 k.c.
b) jezeli Najemca nie przestrzega warunkéw Umowy pomimo pisemnych wezwan

Wynajmujacego do zaniechania naruszen.

4. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania umowy za porozumieniem stron.
5. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy Najemcy nie przystuguja zadne roszczenia
odszkodowawcze z tego tytutu.
§6
1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w terminie nie dtuzszym niz 7
dni pod rygorem zaptaty za okres, w ktorym przedmiot najmu nie zostanie zwrocony 150%

stawki czynszu, wskazanej w § 3 ust. 1.
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2. Gdy przedmiot najmu zostanie zwrdécony w stanie niezgodnym z umowsg, uszkodzony lub
pogorszony Najemca odpowiada wobec wynajmujgcego za powstatg w zwigzku z tym szkode w
szczegolnosci Najemca zobowigzany jest do pokrycia w cato$ci kosztow napraw w tym zakresie.

§7

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy mogg by¢ dokonane tylko i wylacznie za zgoda
obu stron w formie aneksu oraz wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Ewentualne kwestie sporne na tle niniejszej umowy bedzie rozstrzygat sad powszechny wlasciwy

dla siedziby Wynajmujacego.

§8
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowag maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§9

Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zalaczniki:
1) Zalacznik nr. 1- specyfikacja kosztow wynajmu i eksploatacji
2) Zalacznik nr. 2- protokot zdawczo-odbiorczy
3) Zalacznik nr 3- oferta
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Zatacznik nr 1 do umowy nr .......

Specyfikacja kosztow wynajmu i eksploatacji

1. Czynsznamu § 3pkt. 1 7t
2. Koszty eksploatacji § 3 pkt. 3 ... zt
Razem: zt
Strona przekazujaca: Strona przyjmujaca:
(pieczgl i podpis) (pieczgc i podpis)
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Zatgcznik nr 2 do umowy nr .......
Protokot zdawczo-odbiorczy
spisany w dniu ............ 2024 r. na okolicznos$¢ przekazania przedmiotu najmu tj. pomieszczen
nr 07 i 20 o powierzchni uzytkowej 25,7 m?, mieszczacy sie na parterze w budynku, zarzadzanym
przez Wynajmujacego potozonego przy ul. Bolestawa Chrobrego 10, nr dziatek 1/3,2/3,
138/5,139/2,140/2, 142/1, dla ktérych prowadzona jest ksigga wieczysta KW 1196.

Strong przekazujaca ze strony Wynajmujacego jest:

1 - Kierownik ds. technicznych.

Strona przyjmujaca jest:

1 - Najemca.
Strona przekazujaca: Strona przyjmujaca:
(pieczgc 1 podpis) (pieczec 1 podpis)
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